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1. Przedmiot wyceny  
 
Przedmiotem wyceny jest silos na cement o pojemności 80 ton.  

 
2. Miejsce użytkowania 
 
Betoniarnia Tom-Bet w Tomaszowie Lubelskim przy ulicy Petera 100. 

 
3. Cel wyceny 
 
Określenie wartości rynkowej do sprzedaży. 

 
4. Podstawa opracowania 
 

4.1. Podstawa formalna 
 
Podstawę formalną stanowi zamówienie na wykonanie wyceny. Zamawiającym wycenę 

jest firma Cemex Polska Sp. z. o.o. z siedzibą w Warszawie przy ul. Krakowiaków 46. 

 

4.2. Podstawa metodologiczna wyceny 
 
Oszacowanie oparte jest na standardzie wyceny wartości środków technicznych 

BOMISU. 

Wartość rynkowa jest definiowana jako racjonalnie określona ilość pieniędzy, którą 

chętny kupujący będzie skłonny zaoferować chętnemu sprzedającemu w zamian za 

przedmiot transakcji, przy założeniu równości stron, bez istnienia żadnego przymusu 

wpływającego na decyzje o zakupie i sprzedaży przy pełnej znajomości przedmiotu i 

okoliczności transakcji oraz przy zachowaniu odpowiednio długiego czasu 

wyeksponowania przedmiotu sprzedaży na wolnym rynku.  

Powyższa wartość uwzględnia m.in. wytwórcę, rodzaj i zastosowanie urządzenia, 

konstrukcję, kompletność, stan techniczny, wiek środka technicznego, okres i sposób 

eksploatacji a także warunki popytu i podaży określające atrakcyjność rynkową. 

Podstawą wyceny w wyżej wymienionym celu jest: 

• szczegółowa identyfikacja przedmiotu wyceny, 

• ustalenia dotyczące kompletności i sprawności technicznej,  

• ustalenia dotyczące rynku wtórnego. 

 

Wycena zostanie wykonana w podejściu porównawczym.  

Podstawą porównania są dane zawarte w ofertach silosów na cement; m.in. w 

internecie. 
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4.3. Data i miejsce badania  
 
Oględzin dokonano dnia 21 stycznia 2025 r. W dniu oględzin wyceniany silos 

znajdował się na terenie betoniarni Tom-Bet przy ulicy Petera 100 w Tomaszowie 

Lubelskim. 

 

4.4. Informacje dodatkowe 
 
Wszelkich informacji na temat przedmiotu wyceny udzielał właściciel betoniarni pan 

Tomasz Gwizdała. 

 
5.  Przedmiot wyceny 
 
5.1. Nazwa urządzenia  
 
Przedmiotem wyceny jest silos na cement o pojemności 80 ton.  

 

5.2. Opis silosu oraz wybrane dane znamionowe 
 

Silos stalowy o pojemności 80 ton wraz z niezbędnym osprzętem (czujniki ciśnienia, 

poziomu, zawory i elektrozawory, podajnik ślimakowy). Rok budowy około 1999, 

remont i modernizacja w roku 2018. Silos nie użytkowany ponad 2 lata. Brak 

możliwości sprawdzenia wyposażenia silosu podczas pracy. Tabliczka znamionowa 

mało czytelna. Stan techniczny silosu: dobry.  
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6. Informacje o rynku i cenach 
 
W Polsce istnieje słabo rozwinięty rynek wtórny używanych urządzeń tego typu. W 

ofertach występują silosy o różnych pojemnościach od 20 ton do 125 ton oraz w 

zespole po kilka sztuk. Odnotowane oferty silosów o pojemności 80 ton przedstawiono 

w poniższej tabeli: 
 

Nazwa  
Rok  

produkcji 
Stan techniczny 

Cena ofertowa  
netto [ zł ] 

Silos na cement o 

pojemności 80 ton 
2024 

b. dobry 

(z wyposażeniem) 
78 600  

Silos na cement o 

pojemności 80 ton 
2024 

b. dobry  

(bez wyposażenia) 
70 000  

Silos na cement o 

pojemności 80 ton 
brak danych 

dobry  

(bez wyposażenia) 
63 000  

 

Ceny ofertowe pochodzą z ogłoszeń ze stron internetowych o sprzedaży podobnych 

środków technicznych (min: machineryline.pl, sprzedajemy.pl, Allegro.pl, OLX oraz od 

firm handlujących używanymi silosami na cement).  
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7. Wartość rynkowa ustalona w podejściu porównawczym 
 
7.1. Założenia do wyceny wartości w podejściu porównawczym 
 
Podejście porównawcze polega na analizie bieżących transakcji sprzedaży i cen 

ofertowych podobnych środków technicznych, która to analiza ma dać wskazanie 

najbardziej prawdopodobnej ceny sprzedaży wycenianego środka technicznego. 

W celu zastosowania porównawczego konieczna jest: 

• znajomość cen transakcyjnych środków technicznych podobnych do wycenianego, 

• identyfikacja (cech) atrybutów rynkowych środków technicznych, które wpływają 

na ich wartość. 

 

7.2. Ustalenie wartości rynkowej  
 
Do porównania przyjęto cenę ofertową silosu o pojemności 80 ton i wartości 78600 zł 

o najbardziej zbliżonym stanie technicznym i podobnym wyposażeniu. Ponieważ 

wyceniany silos jest w nieco gorszym stanie technicznym i jest to cena ofertowa 

przyjęto 25 % ubytku jej wartości. Zatem wartość silosu wynosi: 

WS = 78 600 zł * 0,75 = 58 950 zł. 

Przyjęto WS = 59 000 zł. 
 
Tak więc wartość rynkową silosu ustala się w wysokości: 59 000 zł netto.    

 
8. Opinia końcowa  
 
Oszacowana wartość rynkowa silosu na cement o pojemności 80 ton wynosi:  
 

59 000,- zł 
 

słownie: pięćdziesiąt dziewięć tysięcy złotych 

 
9. Zastrzeżenia ograniczające 
 

• Powyższe oszacowanie określa wartość rynkową silosu na cement w 

ukompletowaniu jak powyżej, 

• Wartość przedmiotu wyceny została ustalona na dzień sporządzenia wyceny, 

• Niniejsze opracowanie może być wykorzystane wyłącznie dla celu, w jakim zostało 

sporządzone i nie może być publikowane w całości lub w części w jakimkolwiek 

dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i treści takiej 

publikacji, 
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• Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialności za wady ukryte (fizyczne i prawne), 

wadliwe wykonanie oraz braki wynikłe po dokonanej wycenie, a także za skutki 

wykorzystania samej wyceny, 

• Wykonawca nie ponosi także odpowiedzialności za ewentualne wady wyceny 

powstałe z oparcia się na stanie przedmiotu wyceny wynikającym z 

przedstawionych mu przez użytkownika informacji, jeśli brak było podstaw do 

kwestionowania ich zgodności z rzeczywistym stanem, lub też ustalenie stanu 

rzeczywistego przez wykonawcę było niemożliwe, lub znacznie utrudnione, 

• Niniejsze oszacowanie wartości nie jest ekspertyzą techniczną stanu technicznego 

przedmiotu wyceny i za takie nie może być uznane, 

• Ustalona wartość w szczególności nie może być traktowana jako gwarancja 

dokonania transakcji za cenę równą ustalonej wartości przedmiotu wyceny, 

• Nie badano tytułu użytkowania ani tytułu własności przedmiotu wyceny, w tym 

ewentualnego ograniczenia praw rzeczowych. 

• Powyższe oszacowanie nie zawiera podatku VAT. 
 

                               Opracował: 

                        

                                                                                                          inż. Andrzej Jarosz 

                                                                                
 
 
 
10.  Załączniki 
 

• Kopia certyfikatu do szacowania środków technicznych. 

• Kopia policy OC rzeczoznawcy majątkowego. 
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